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STADTGEMEINDE
BAUAMT

St.Veit/Glan, 08. Juli 2025
Zahl: 03/031/002/2025
Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung
,Gewerbezone Altglandorf*

KUNDMACHUNG

Die Stadtgemeinde St. Veit an der Glan beabsichtigt gemaR §§ 38 und 39 in Verbindung mit § 52 des
Karntner Raumordnungsgesetzes 2021, K-ROG 2021, LGBI.Nr. 59/2021, idF LGBI. Nr. 17/2025, fur die
Parzelle 755/1, KG 74526 St. Donat, mit einer Gesamtfliche von 15.781 m? eine integrierte
Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung

»Gewerbezone Altglandorf
laut Verordnungsentwurf zu erlassen.

Der Verordnungsentwurf sowie samtliche planlichen Darstellungen und sonstigen Unterlagen liegen im
Bauamt der Stadtgemeinde St. Veit an der Glan, Zimmer 25, in der Zeit vom

15. Juli 2025 bis einschlieBlich 12. August 2025,

wahrend der Amtsstunden montags bis freitags von 08:00 Uhr bis 12:00 Uhr, zur allgemeinen Einsicht
auf. In den Entwurf der integrierten Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung kann auch auf der
Homepage der Stadtgemeinde St. Veit an der Glan (www.stveit.com) Einsicht genommen werden.

Jede Person ist berechtigt, innerhalb der Auflagenfrist eine Stellungnahme zum Entwurf abzugeben.

Die wihrend der Frist schriftlich eingebrachten und begriindeten Einwendungen sind vom Gemeinderat
bei der Beratung liber die integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung in Erwagung zu
ziehen.

Der Blrgermeister:

Suiman_~

Ing. Martin Kulmer

sé\édﬂ St Veligs Unterzeichner Stadtgemeinde St. Veit an der Glan
& %
/ ,§°’ G»g
“stoeit
e e || Datum/Zeit 14.07.2025 13:15:21
Aussteller-Zertifikat a-sign-corporate-07
i Serien-Nr. 2040136454
Prifinformation Dieses Dokument wurde amtssigniert. Informationen zur Prifung der
elektronischen Signatur und des Ausdrucks finden Sie unter
http://www stveit.com/amtssignatur
Hinweis Dieses Dokument wurde amtssigniert. Auch ein Ausdruck dieses Dokuments hat
gemaR § 20 E-Government-Gesetz die Beweiskraft einer &ffentlichen Urkunde.
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ENTWURF

EINER
VERORDNUNG
des Gemeinderates der Stadtgemeinde St. Veit an der Glan vom , ZL. ,
genehmigt mit Bescheid der Karntner Landesregierung vom , ZL. , mit

der die integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung

»GEWERBEZONE ALTGLANDORF*

erlassen wird

Aufgrund der Bestimmungen der 88 38 - 39 und 852 des Karntner
Raumordnungsgesetzes 2021, K-ROG 2021, LGBL. Nr. 59/2021, in der Fassung des
Gesetzes LGBL. Nr. 17/2025, wird verordnet:

I. ABSCHNITT (ALLGEMEINES)

§1

Inhalt der Verordnung

(M Integrierende Bestandteile der Verordnung bilden:
a. Der Verordnungstext vom 08.07.2025
b. Die zeichnerischen Darstellungen Uber die Flachenwidmungsplan-
anderung (Anlage 1; Blatter 1 bis 7) vom 30.06.2025
C. Der Rechtsplan mit dem Planungsraum und den Bebauungsbedingungen

(Anlage 2), Plan-Nr. 0527-334 vom 07.04.2025
d. Der Erlauterungsbericht vom 08.07.2025

§2
Wirkungsbereich

Diese Verordnung gilt fir die Parzelle Nr. 755/1, KG 74526 St. Donat, mit einer Flache
von 15.781 m?.
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Il. ABSCHNITT (FLACHENWIDMUNG)

§3

Anderung des Flichenwidmungsplanes
Der Flachenwidmungsplan der Stadtgemeinde St. Veit an der Glan wird folgend geandert:

3a/2025

Umwidmung von Teilfldchen der Parzelle Nr. 755/1, (KG 74526 St. Donat) im AusmaB von
ca. 5.643 m?, von bisher ,Bauland - Gewerbegebiet - AufschlieBungsgebiet in ,,Bauland
- Gewerbegebiet”.

3b/2025

Umwidmung von Teilflachen der Parzelle Nr. 755/1 (KG 74526 St. Donat) im Ausmal von
ca.8.147 m2, von bisher,,Grinland - Fur die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache,
Odland“in ,Bauland - Gewerbegebiet”.

3c/2025

Umwidmung von Teilflachen der Parzelle Nr. 755/1, (KG 74526 St. Donat) im AusmaB von
ca. 1.091 m?, von bisher ,,Bauland - Gewerbegebiet - AufschlieBungsgebiet” in,,Grunland
- Schutzstreifen als Immissionsschutz®.

3d/2025

Umwidmung von Teilfldchen der Parzelle Nr. 755/1, (KG 74526 St. Donat) im AusmaB von
ca. 899 m?, von bisher ,,Griinland - Fiir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache,
Odland“in ,,Griinland - Schutzstreifen als Immissionsschutz®.
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I1l. ABSCHNITT (BEBAUUNGSBEDINGUNGEN)

§4

MindestgroBe der Baugrundstiicke

Die MindestgroBe eines Baugrundstiickes wird mit 4.000 m? festgelegt und ist in
der zeichnerischen Darstellung (Anlage 2) ersichtlich.

Die festgelegten MindestgroBen gelten nicht fur erforderliche infrastrukturelle Ge-
baude und bauliche Anlagen, welche dem o6ffentlichen Interesse dienen wie z.B.
Anlagen der Wasserversorgung, der Kanalisation, der Energieversorgung und ahn-
liche.

§5

Bauliche Ausnutzung von Baugrundstiicken

Die bauliche Ausnutzung eines Baugrundstlickes wird durch die Baumassenzahl
(BMZ) angegeben.

Die BMZ ist das Verhaltnis der Baumasse zur BaugrundstiicksgroBe und wird mit
maximal 5,0 festgelegt.

Als Baumasse gilt der oberirdische umbaute Raum (Hauptgebaude, Nebenge-
baude, Garagen etc.) mit seinen AuBenmaBen als anrechenbar. Als oberirdisch
gelten alle Uber dem projektierten Gelande liegenden Gebaudeteile bis zur Gebau-
deoberkante (Attikaoberkante bzw. Firsthohe).

In die Berechnung der BMZ sind samtliche volumensbildende Bauwerke zu be-
riicksichtigen, auch wenn diese nur eine Uberdachung ohne geschlossene Seiten-
wande aufweisen (Flugdacher, Carports etc.). In diesem Fall sind die Uberdachten
Flachen, gemessen in der Vertikalprojektion der DachauBenkanten, in die Berech-
nung der BMZ einzubeziehen.

Nicht bei der Berechnung der BMZ zu berlcksichtigen sind bauliche Anlagen im
Rahmen der Freifldéchengestaltung oder Grundflachen, die von Versorgungsunter-
nehmen in Anspruch genommen werden (wie z. B. Trafoanlagen, Wasserversor-
gungsanlagen u. A.).
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§6

Bebauungsweise
Als Bebauungsweise wird die offene und halboffene Bauweise festgelegt.

Aus mehreren Parzellen zusammengesetzte Baugrundstiicke, die in einem Besitz-
stand stehen, sind fur die Festlegung der Bebauungsweise als eine Bebauungsein-
heit zu sehen.

Nicht Uberbaute Grundsttlicke, die flr die Berechnung der BMZ herangezogen
werden, sind mit den Uberbauten zu vereinen.

§7

Maximale Gebaudehohe

Fur Betriebs- und Blirogebaude wird die maximale Gebaudehdhe mit der relativen
Hohe der Gebaudeoberkante (Attika- oder Firsthohe) Gber dem angrenzenden pro-
jektierten Gelande mit 11,00 m bestimmt und wird mit der maximalen absoluten
Hohe von +477,00 m.U.A. festgelegt.

Der Bezugspunkt (x0,00) fur die max. Gebaudehohe entspricht dem Vermes-
sungspunkt der Blintendorfer StraBe und wird mit +466,00 m.u.A festgelegt.

Die maximale Gebaudehohe kann fur betriebsspezifisch erforderliche Anlagen,
sofern am Dach eines Gebaudes montiert, wie. z. B. Klimagerate, Lifttirme, Be-
lichtungselemente, Photovoltaik- oder Solarthermie-Anlagen usw., bis max. 2,0 m
erhdéht werden, sofern sie innerhalb einer angedachten Umhullenden von 45 Grad
ab Hohe Rohdeckenoberkante (gemessen vom Schnittpunkt AuBenfassade mit
Rohdeckenoberkante) positioniert werden.

Einmalig kann im Einfahrtsbereich ein Werbepylon in der Hohe von max. 6,0 m
ausgehend vom Urgelande, und einer maximalen Ansichtsbreite von 2,0 m, errich-
tet werden.

§8
Baulinien
Baulinien sind jene Grenzlinien eines Baugrundstlckes, innerhalb welcher Ge-
baude errichtet werden durfen. Die Baulinien sind in der zeichnerischen Darstel-
lung (Anlage 2 - Rechtsplan) festgelegt.
Von der Einhaltung der Baulinie nicht beruhrt sind bauliche Anlagen im Rahmen

der Freiflachengestaltung (Béschungsbefestigungen, Einfriedungen,
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Larmschutzwadnde, Rampen, Geldndestiegen, Stutzmauern usw.), einmalig ein
Werbepylon oder untergeordnete Baulichkeiten, wie z. B. Trafos, Uberdachungen
fur Mallsammelplatze oder Fahrrader in eingeschoBiger Bauweise. Fur diese An-
lagen gelten im Hinblick auf die Regelung von Abstandsflachen die 88 4 bis 10 der
Karntner Bauvorschriften (K-BV) in der geltenden Fassung.

Innerhalb der Baulinien sind fur Gebaude untereinander die Abstandsflachen
nach K-BV einzuhalten.

§9

Verlauf und AusmaB von Verkehrsflachen

Der Verlauf der Verkehrsflachen ergibt sich aus den an den Planungsraum angren-
zenden offentlichen Verkehrsfldchen und ist der zeichnerischen Darstellung (An-
lage 2 -Rechtsplan) zu entnehmen.

Abstellplatze mussen ohne Beeintrachtigung des flieBenden Verkehrs, also ohne
Halten auf Fahrbahnen oder Gehwegen (z. B. vor einer Schranken- oder Toranlage)
anzufahren sein.

Die Mindestanforderung an die Anzahl der notwendigen Stellplatze richtet sich
nach der Nutzung des Bauwerkes und kann auf Basis der Nettonutzflachen oder
des Personalstandes nachgewiesen werden. Die erforderliche PKW-Abstellplatze
sind am betreffenden Grundstlck oder in einem maximalen Umkreis von 150 m
Luftlinie vom gegenstandlichen Objekt anzuordnen.

Nutzung des Bauwerks Mindeststellplatze
INDUSTRIE- und
GEWERBEBETRIEBE

nach Personal 0,8 je Arbeitsplatz oder
1 je 35 m* Nettonutzflache
nach Besucher 0,1 je Arbeitsplatz
Lagerhallen 1 pro 500 m* Nutzflache
§10

Art der Nutzung
Die Art der Nutzung wird auf ortsvertragliches Gewerbe (inklusive dazugehdriger
Ausstellungs- und Verwaltungsgebaude) festgelegt. Eine Wohnnutzung wird dezi-

diert ausgeschlossen.

Die Ansiedlung von reinen Handelsbetrieben ist nicht zulassig. Verkaufsflachen
sind nur dann gestattet, wenn sie in einem rdumlichen Zusammenhang mit einer
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Produktionsstatte am Standort stehen und ausschlieBlich die am Standort erzeug-
ten Produkte angeboten werden.

Die Errichtung von UVP-pflichtigen Vorhaben gemaB § 3 des Umweltvertraglich-
keitspriufungsgesetzes 2000 - UVP-G 2000 in der geltenden Fassung sind dezidiert
ausgeschlossen.

§11

Griinflachen

Das MindestmaB der im Planungsgebiet (§ 2) zu schaffenden und dauerhaft zu er-
haltenden Grunflachen wird mit 10 % der Flache des Baugrundstuickes festgelegt.
Dies giltinsbesondere auch bei beabsichtigten spateren Grundstlicksteilungen.

Im Bereich des Bepflanzungsgebotes sind mindestens 30 % gartnerisch auszuge-
stalten. Befestigte Zufahrten o. a. sind im erforderlichen AusmaB zulassig., kon-
nen dem Grunflachenanteil jedoch nicht hinzugerechnet werden.

Begrunte, versickerungsfahige Stellplatze und Wege sind nicht auf die Grinfla-
chen anrechenbar.

Grunflachen sind moglichst zusammenhangend in geschlossener Form anzule-
gen und gartnerisch zu gestalten. Grunstreifen unter 2,0 m Breite und einer Flache

von weniger als 4,0 m? sind in die Flachenberechnung nicht einzubeziehen.

In den erforderlichen Grinflachenanteil (Abs. 1) kdnnen folgende Arten von Fla-
chen mit folgenden Multiplikationsfaktoren angerechnet werden:

Multiplikationsfaktor Art der Flache in m?

1,0 begrlinte Freiflache — gewachsener Boden

0,7 begrinte Dacher — intensive Begrinung
mit mehr als 30 cm Gesamtdicke des Begrinungs-
aufbaus (ONORM L 1131 Intensivbegriinung)

0,3 begriinte Dacher — extensive Begrlinung
mit mehr als 10 cm Gesamtdicke des Begrinungs-
aufbaus (ONORM L 1131 Extensivbegriinung)

1,0 begriinte RetentionsmaBnahmen

1,0 naturnahe Teichwasserflachen
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0,6 begriinte Fassadenbereiche —tatsachliche Grinfas-
sade von Baufertigstellung an wirksam;

0,3 trog- oder bodengebundene Fassadenbegrinungen
wachstums- bzw. zeitabhangig, spater wirksam.

Werden begrinte Dacher zusatzlich mit Photovoltaik-Anlagen oder Solarther-
mie ausgestattet, kann der Multiplikationsfaktor ohne Abminderung ange-
rechnet werden, wenn die Bepflanzung nachweislich fachgerecht hinsichtlich
der besonderen Standortherausforderungen ausgewahlt wird.

Pro gepflanztem Baum (Stammumfang/Pflanzumfang mit mindestens
18 - 20 cm, gemessen in einem Abstand von 1,0 m uber Terrain) kbnnen dem
Griinflachenanteil zusatzlich 10 m? angerechnet werden.

§12
Bepflanzungsgebot

Fur den Planungsraum wird ein MindestmaRB an Grunflache festgelegt, wie in der
zeichnerischen Darstellung (Anlage 2 -Rechtsplan) ersichtlich.

Auf dieser Griunflache ist eine fachgerechte Bepflanzung mit heimischen bzw.
standorttypischen Baum- und Strauchpflanzen mit Hinsicht auf eine anspre-
chende Gesamteingrinung anzulegen und dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

Entlang der Planungsraumgrenze im Westen ist im Gewerbegebiet ein durchgan-
giger Grunbereich in einer Breite von 6,60 m fur BepflanzungsmaBnahmen sicher-
zustellen. Es ist zumindest eine baumreihenartige Bepflanzung mit Laubbdumen
in einem Abstand von ca. 10,0 m (ortstypische, standortgerechte Baumart mit
groBkronigem Wuchs und einem Stammumfang von 18 bis 20 cm, gemessen in
einem Abstand von 1,0 m Uber Terrain) zu pflanzen.

Der Verlauf des Bepflanzungsgebots ist in der zeichnerischen Darstellung (An-
lage 2 - Rechtsplan) ersichtlich.

§13
AuBere Gestaltung

Fur die Gestaltung von flachigen Bauteilen (Fassaden, PV-Anlagen etc.) ist auf die
Verwendung von blendfreien und spiegelungsfreien Materialien zu achten.

Dacher von Hauptbaukdrpern missen von der Statik und in der Ausgestaltung so

ausgelegt werden, dass eine Belastung durch — oder Nachrusten mit - Photovolta-
ikanlagen oder Solarthermie moglich ist.
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§14

Gelandeverdanderungen

Stiitzmauern, Steinmauerwerke u.A. miissen zumindest zur Halfte begriint wer-
den.

Gelandeveranderungen mussen uber Schnitte, welche das Urgeldnde und das zu-
kinftige Gelande zeigen, dargestellt werden. Ab einer Hangneigung von > 20° ist
ein Hohenschichtenplan (Héhenlinien alle 0,5 m), der die Geldndeveranderungen
im Verhaltnis zum Urgelande flachig darlegt, beizustellen.

Die maximale Boschungsneigung betragt 2:3, es sei denn, das naturliche Gelande
ist steiler. In diesem Fall durfen die Boschungen in Abhangigkeit vom Urgelande
steiler ausfallen (Abweichung +/- 10 %).

Gelandeveranderungen (Stutzmauerwerke und Béschungen) kénnen, sofern Inte-
ressen des Schutzes des Ortsbildes sowie die Sicherstellung der Belichtung der
unmittelbar angrenzenden Gebaude gewahrleistet sind, mit folgendem Mindest-
abstand zur Grundstucksgrenze errichtet werden:

Bei einer Mauerhdhe von 1,0 m bis max. 2,0 m, gemessen vom talseitig angrenzen-
den Gelande, ist ein Mindestabstand von 1,0m zur Grundgrenze einzuhalten. Eine
Erhdhung der Stutzwand ist nicht zulassig, es kann jedoch eine weitere, hangseitig
um mind. 1,50 m zurlickversetzte Mauer mit einer max. Mauerhohe von 2,0 m er-
richtet werden.

Grenzt die neu zu errichtende Mauer an eine Verkehrsflache (6ffentliches Gut), so

ist bei einer Mauerhohe bis 1,0 m ein Mindestabstand von 1,0 m zur Grundgrenze
einzuhalten.
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IV. ABSCHNITT

8§15

Inkrafttreten

(m Diese Verordnung tritt nach Genehmigung durch die Karntner Landesregierung mit
Ablauf des Tages der Kundmachung der Genehmigung im elektronischen Amts-
blatt der Gemeinde in Kraft.

Der Burgermeister

Ing. Martin Kulmer

Stand: 08.07.2025
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Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung »Gewerbezone Altglandorf“

ERLAUTERUNGSBERICHT
»GEWERBEZONE ALTGLANDORF*

1 ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

In der Stadtgemeinde St. Veit an der Glan plant ein ortsanséassiges Unternehmen mit ca.
60 Dienstnehmern eine Erweiterung seines Betriebsgelandes, welches derzeit mit zwei
Standorten in Altglandorf situiert ist. Aufgrund der Lage im Gewerbegebiet sowie der ver-
kehrstechnisch guten Anbindung an die S37 ist fur den gegenstandliche Planungsraum
die Erweiterung des bestehenden Betriebes geplant.

Der priméare Zweck des geplanten Vorhabens ist die Errichtung von Bauwerken, die der
Unterbringung des betriebseigenen Lastkraftwagen-Fuhrparks dienen und andererseits
Lagerkapazitaten ermoglichen. Nach den Erfahrungen wahrend der Pandemie mit unter-
brochenen Lieferketten werden von Gewerbe und Industrie vermehrt Lagerkapazitaten
fur Vorprodukte aufgebaut.

Ziel der gegenstandlichen integrierten Fldchenwidmungs- und Bebauungsplanung ist es
fur die aktuellen Planungen ein Regelwerk auBerhalb des textlichen Bebauungsplanes
zur Verfugung zu stellen, welches auf das Orts- und Landschaftsbild Rucksicht nimmt
und gleichzeitig eine bauliche Verdichtung und Weiterentwicklung der Stadtgemeinde St.
Veit als Wirtschaftsstandort ermdglicht.

Zudem werden mit diesem Teilbebauungsplan auch Bedingungen festgelegt, die vom All-
gemeinen Textlichen Bebauungsplan der Stadtgemeinde St. Veit abweichen. Diese wer-
den im Abschnitt 2 genauer erlautert.

Mitderintegrierten Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung wird eine Rechtsnorm ge-
schaffen, die die administrative und juristische Umsetzung von zuklinftigen Projekten re-
gelt, jedoch im Einzelfall auch noch genug planerischen Spielraum fur noch nicht be-
kannte Erfordernisse bietet.
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Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung »Gewerbezone Altglandorf“

2

ERLAUTERUNGEN ZU DEN FESTLEGUNGEN IN DER VERORDNUNG

Mit der vorliegenden integrierten Fldchenwidmungs- und Bebauungsplanung werden
auch Bedingungen festgelegt, die vom Textlichen Bebauungsplan 2020 der Stadtge-
meinde St. Veit an der Glan abweichen. Diese und einzelne Punkte des Verordnungstex-
tes werden hier genauer erlautert:

zu § 3:

zu §84:

zu § 5:

Die Umwidmung der Flachen erfolgt im Einklang mit den Zielsetzungen des Ort-
lichen Entwicklungskonzeptes.

Das AufschlieBungsgebiet wurde urspriunglich aufgrund fehlenden Bedarfs
festgelegt. Nun ist ein widmungskonformer Bedarf vorhanden, und dies ist die
Grundlage fir die angestrebte Aufhebung.

MindestgroBe eines Baugrundstluckes:
4.000 m? statt 1.000 m? bei offener Bauweise

Die Festlegung der MindestgroBe der Baugrundstuicke soll eine kleinteilige Glie-
derung dieses Baugebietes verhindern. Der Planungsraum ist flr einen Logis-
tikbetrieb vorgesehen, eine kleinstrukturierte Aufteilung des zuklnftigen Ge-
werbegebietes ist hier nicht erwlinscht.

Die Festlegung auf 4.000 m? erfolgte in der Stadtgemeinde St. Veit an der Glan-
beispielsweise auch bereits in anderen Teilbebauungsplanen, wie zuletztin der
integrierten Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung , Raststatte St. Veit an
der Glan — Neuverordnung®.

Als Baugrundstuck gilt ein Katastergrundsttck bzw. eine Teilfladche eines Katas-
tergrundstlckes, das innerhalb des Planungsraumes und innerhalb eines fest-
gelegten Bebauungsbereiches liegt, als Bauland oder spezifisches Griinland
gewidmet ist.

Baumassenzahl (BMZ):
BMZ 5,0 in Bauland — Gewerbegebiet

Im Textlichen Bebauungsplan der Stadtgemeinde Sankt Veit an der Glan wird
die Bauliche Ausnutzung lediglich Uber eine GeschoBflachenzahl (GFZ), dh.
Uber das Verhaltnis der Summe der GeschoBflachen zur GrundstlicksgroBe, ge-
regelt (GFZ 1,10 in Bauland - Gewerbegebiet).

Im vorliegenden Teilbebauungsplan, der aufgrund der gewerblichen Nutzung
eine Bebauung vorrangig mit groBmaBstablichen Hallen und untypischen
Raumhdhen erwarten lasst, erfolgt daher die Festlegung der baulichen Ausnut-
zung durch eine Baumassenzahl (BMZ), da diese in Gewerbegebieten und In-
dustriegebieten die Bebauungsdichte wesentlich besser abbildet und steuert.

Die Baumassenzahl ist die Summe aller Baumassen im Verhaltnis zur Flache
des dazugehdrigen Baugrundstiickes. Als Baumasse gilt der oberirdische
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Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung »Gewerbezone Altglandorf“

zu § 6:

zu87:

umbaute Raum bis zu den auBeren Abgrenzungen des Baukdrpers. Als oberir-
disch gelten alle Uber dem projektierten Gelande liegenden Gebaudeteile bis
zur Gebaudeoberkante (Attikaoberkante bzw. Firsthohe).

Als Vergleichswerte wurden die Bestimmungen von anderen Gemeinden her-
angezogen, die die BMZ in ihrem Allgemeinen Textlichen Bebauungsplan re-
geln:

Stadtgemeinde Hermagor — Pressegger See:
Bauland — Gewerbegebiet/Industriegebiet:
bei offener, halboffener Bebauungsweise BMZ 8,0
bei geschlossener Bebauungsweise BMZ 10,0

Marktgemeinde Maria Saal.:
Bauland — Gewerbegebiet/ Industriegebiet:

bei offener Bebauungsweise BMZ 8,0
bei halboffener Bebauungsweise BMZ 9,0
bei geschlossener Bebauungsweise BMZ 10,0

Im Gemeindegebiet konnte bisher keine Festlegung einer BMZ im Gewerbege-
biet ausfindig gemacht werden.

Fur den gegenstandlichen Planungsraum im Suden von St. Veit an der Glan, der
bereits im Norden und Westen Anschluss an bestendendes Gewerbegebiet
aufweist, und sich im Nahebereich der S37 Klagenfurter SchnellstraBe befin-
det, aber auch an landwirtschaftlich genutzte Bereiche grenzt, wird eine BMZ
von 5,0 als vertraglich erachtet.

Die festgelegte BMZ entspricht damit den Ublichen Dichtewerten fur die Wid-
mungskategorie Bauland - Gewerbegebiet bzw. unterschreitet sie.

Mit der halboffenen Bauweise wird im Norden ein Anbau an die Grundgrenze
ermoglicht. Hier ist auf der nérdlich anschlieBenden Parzelle 755/2 bereits ein
Gebaude vorhanden, im Sinne der Gleichberechtigung soll dies auch fur die
Parzelle 755/1 moglich sein. Seitens der Bezirkshauptmannschaft wurde schon
eine Auflage erteilt, an der Grundgrenze eine Brandmauer zu errichten. Dies
kann nun auch im Zuge der Neuerrichtung eines Gebaudes im Planungsraum
erfolgen.

Die Festlegung der maximalen Hohe der Bebauung soll sicherstellen, dass die
entstehenden Einzelbauwerke mdéglichst ruhig in die neue Situation eingeglie-
dert werden. Mit der zulassigen relativen Héhe von 11,0 m wird dieselbe maxi-
male Gebdudehohe gestattet, wie sie im restlichen Gemeindegebiet zB. flr die
Widmungen Gewerbegebiet und Industriegebiet zulassig ist. Die zusatzliche
absolute Hdhenkote soll  zudem verhindern, dass beliebig
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zu §9:

zu §10:

zu §11:

zu §12:

zu §813:

Gelandeanschuttungen gemacht werden kénnen und das Gebaude ortsuntib-
lich hoch in Erscheinung tritt. Die Gewerbeobjekte kdnnen sich so harmonisch
in das Landschaftsbild bzw. bestehende Gewerbegebiet einflgen. Fur die Er-
weiterung des Logistikunternehmens ist eine ein- bis max. zweigeschoBige Be-
bauung zu erwarten.

Die Anzahl der erforderlichen und mindestens nachzuweisenden PKW-Stell-
platze entsprechen den Festlegungen des Textlichen Bebauungsplanes idgF,
jedoch wurden die Bezugsflache fiir Lagerhallen von 100 m? auf 500 m? erhéht.
Dies bildet den Umstand ab, dass Logistikunternehmen durch stetig steigende
Technologisierung tendenziell immer weniger Mitarbeiter im Lagerbereich be-
notigen.

Abs. 2 gilt auch fur LKW-Abstellplatze. Diese mussen ebenso, auch auBerhalb
der Betriebszeiten, ohne Beeintrachtigung des flieBenden Verkehrs anzufahren
sein. Je nach Bebauungs- und BenUtzungskonzept ist eventuell auch eine War-
tezone fur LKW und ggfs. Sattelzlige auBerhalb einer Schrankenanlage erforder-
lich.

Die Definition der Nettonutzflache ist in der O-Norm B1800 zu finden.

Die Art der Nutzung der Grundstuicke soll verhindern, dass am Areal den Ziel-
setzungen widersprechende Nutzungen angesiedelt werden.

Es wird ein Grunflachenanteil von 10 % angegeben. Diese Regelung ist auf der
Notwendigkeit einer sanften Eingliederung einer neuen Bebauung in das Land-
schaftsbild gegriindet.

Auf die Umsetzung ist im Bauverfahren dezidiert Augenmerk zu legen.

Das vorgegebene Bepflanzungsgebot reagiert auf den Umstand, dass zum ei-
nen ein attraktiver griiner StraBenraum entstehen soll, zum anderen soll der
Ubergang zu den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen durch ein
MindestmaB an Grinraum moglichst schonend geschehen. Die Vorgabe der
Pflanzung zumindest von Baumreihen soll ein MindestausmaRB einer Begrinung
vorgeben, die ein schonendes Eingliedern der neuen Baukoérper in das Orts-und
Landschaftsbild ermdglicht und durch die Beschattung der versiegelten Fla-
chen einer Uberhitzung der Oberflidchen entgegenwirkt.

Auf die Umsetzung ist im Bauverfahren dezidiert Augenmerk zu legen.

Durch die weithin sichtbare Lage im Talboden und der weiten Sichtbarkeit Rich-
tung Muraunberg bzw. Magdalensberg sind blendende oder spiegelnde Materi-
alien als flachiges Gestaltungselement auszuschlieBen.

Auf die Umsetzung ist im Bauverfahren dezidiert Augenmerk zu legen.
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zu 8 14: Fuir die sanfte Eingliederung des Grundstlickes im Falle von Gelandeverande-
rungen gelten die Skizzen aus dem Allgemeinen Textlichen Bebauungsplan der
Stadtgemeinde St. Veit an der Glan, wie in den folgenden Skizzen erlautert:

Stralle ’
Offentliches Gut

) T S |
\\\

[Jransparenter Zaun max. 150gm

Entwéasserung der Hangwésser
auf Eigengrund!

Grundgrenze

Skizze 1: Stitzwand </= 1;0 m, an 6ffentlichem Gut

Urgeldnde

| ransparenter Zaun max. 150gm

</= 100cm

Urgeldncle

e

Entwasserung der Hangwésser
auf Eigengrund!

Grundgrenze

Skizze 2: Stitzwand </=1;0 m, an Grundgrenze

LWK ZT-GmbH Seite 5



Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung »Gewerbezone Altglandorf“
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Entwésserung der Hangwasser
auf Eigengrund!
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Skizze 3: Stitzwand > 1;0 m
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£l
Skizze 4: Stutzwand > 1;0 m inkl. Abtreppung
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3 RECHTLICHE GRUNDLAGEN

Die rechtliche Grundlage der integrierten Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung fin-
det sich im 8 52 des Karntner Raumordnungsgesetzes 2021 (K-ROG 2021), LGBL. Nr.
59/2021, idgF. LGBL. Nr. 17/2025.

§52 (1)

Wenndiesim Interesse der ZweckmaBigkeit, Raschheit, Einfachheit und Kostenersparnis
gelegen ist sowie der Verwirklichung der im ortlichen Entwicklungskonzept festgelegten
Ziele der ortlichen Raumplanung dient, darf der Gemeinderat mit Verordnung einen inte-
grierten Flachenwidmungs- und Bebauungsplan beschlieBen.

§52(2)

Der Gemeinderat hat [...] fUr unbebaute Grundflachen mit einer zusammenhangenden
Gesamtflache von mehr als 10.000 m? einen integrierten Flachenwidmungs- und Bebau-
ungsplan zu beschlieBen.

§52(3)

Im Rahmen der integrierten Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung sind in einem
Verfahren sowohl die Fldchenwidmungen der betroffenen Grundflachen als auch die
Bebauungsbedingungen flir jene Bauvorhaben festzulegen, die auf diesen Grundfla-
chen ausgefuhrt werden sollen. Die Bebauungsbedingungen sind in Form eines Teilbe-
bauungsplanes oder eines Gestaltungsplanes festzulegen. Die Flachenwidmungen dur-
fen nur im Einklang mit den Bestimmungen des 2. bis 4. Abschnittes des dritten Haupt-
stiickes des K-ROG 2021 festgelegt werden, die Bebauungsbedingungen nur im Einklang
mit den Bestimmungen des 7. Abschnittes des dritten Hauptstlickes des K-ROG 2021.

§52 (4)

Fur das Verfahren fur den Beschluss eines integrierten Flachenwidmungs- und Bebau-
ungsplans gelten die Verfahrensvorschriften fir den Beschluss Uber den Flachenwid-
mungsplan sinngemas.

3.1 FLACHENWIDMUNGSPLANUNG

Im 2. bis 5. Abschnitt des Ktn. Raumordnungsgesetzes 2021 wird die Flichenwidmungs-
planung geregelt, wobei unter Bedachtnahme auf das Ortliche Entwicklungskonzept die
voraussehbaren wirtschaftlichen, sozialen, 6kologischen und kulturellen Erfordernisse
in der Gemeinde, die Auswirkungen auf das Landschaftsbild und das Ortsbild sowie die
Erfordernisse einer zeitgemaBen landwirtschaftlichen Betriebsflhrung zu beachten sind.
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In Anlage 1 sind der derzeitige Widmungsbestand, die Widmungsanderungen sowie der
Flachenwidmungsplanentwurf dargestellt.

3.2 BEBAUUNGSPLANUNG

Im 7. Abschnitt des K-ROG 2021 werden die Bebauungsbedingungen normiert.

Sie sind den Erfordernissen des Landschafts- und Ortsbildes anzupassen und sind dem
Grundsatz der Wirtschaftlichkeit entsprechend den ortlichen Gegebenheiten festzule-
gen.

GemanB 8 47 Abs. 6 sind eine Reihe von Bestimmungen obligatorisch aufzunehmen. Es
sind dies die MindestgroBe der Baugrundstiicke, die bauliche Ausnutzung der Baugrund-
stucke, die GeschoBanzahl oder die Bauhohe, sowie das Ausmaf der Verkehrsflachen.
Je nach den ortlichen Erfordernissen dirfen geman § 48 Abs. 5 noch weitere Einzelheiten
festgelegt werden, wie die Bebauungsweise, der Verlauf der Verkehrsflachen, die Begren-
zung der Baugrundstucke, die Baulinien, der Verlauf der Anlagen der Energieversorgung
und der Fernmeldeeinrichtungen, Flachen fur den ruhenden Verkehr, die Erhaltung und
Schaffung von Grunanlagen und Vorgaben flur die Gelandegestaltung, die Lage von Ju-
gend- und Kinderspielplatzen und andere Gemeinschaftseinrichtungen, Vorgaben fur die
auBere Gestaltung baulicher Vorhaben (Firstrichtung, Dachform, Dachdeckung, Dach-
neigung, Farbgebung, Begrinung u.a.), die Hohe der ErdgeschoBfuBbodenoberkante flr
Wohnungen, Geschaftsraume u.a., die Art der Nutzung von baulichen Anlagen (Wohnun-
gen, Handelsbetriebe, Dienstleistungsbetriebe u.d.) und den Ausschluss bestimmter
Nutzungen zur Erhaltung oder Schaffung vielfaltiger innerortlicher Strukturen oder zur
Vermeidung von Umweltbelastungen, Vorkehrungen zur Erhaltung und Gestaltung der
charakteristischen Bebauungsstruktur und des Orts- und Landschaftsbildes, wie Festle-
gungen uber die Dachform, Dachdeckung, Arkaden, Lauben, Balkone und Farbgebung,
wenn entsprechende Festlegungen nicht bereits im generellen Bebauungsplan geman §
47 Abs. 7 erfolgt sind, sowie Vorgaben flr eine bestimmte zeitliche Abfolge der Bebauung
(Bebauungsstufen).

3.3 VERFAHREN

Fur das Verfahren der integrierten Flichenwidmungs- und Bebauungsplanung gelten die
Verfahrensvorschriften fir die Erlassung und Anderung von Fldchenwidmungsplénen (88
38 und 39, K-ROG 2021) sinngemaB mit der MaBBgabe, dass sowohl die Festlegung von
Flachenwidmungen als auch von Bebauungsbedingungen zu ihrer Rechtswirksamkeit
der Genehmigung der Landesregierung bedurfen. Die Genehmigung ist zu versagen,
wenn Grunde nach 8 38 Abs. 7 oder nach 8 51 Abs. 7 vorliegen.

Far die Kundmachung von Verordnungen, mit denen integrierte Fldchenwidmungs- und
Bebauungsplanungen durchgefuhrt werden, gelten § 38 und § 51.
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Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung »Gewerbezone Altglandorf“

Demnach ist der Entwurf der Verordnung durch vier Wochen im Gemeindeamt zur allge-
meinen Einsicht aufzulegen und im Internet auf der Homepage der Gemeinde bereitzu-
stellen. Die Auflage ist durch Kundmachung bekanntzugeben. Die wahrend der Auflage-
fristbeim Gemeindeamt gegen den Entwurf schriftlich eingebrachten Einwendungen sind
vom Gemeinderat bei der Beratung in Erwagung zu ziehen.

LWK ZT-GmbH Seite 12



Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung »Gewerbezone Altglandorf“

4 BESTANDSERHEBUNG

4.1 PLANUNGSRAUM

Der Planungsraum liegt in Altglandorf, einem suddstlich gelegenen Stadtteil der Stadtge-
meinde St. Veit an der Glan.

LR v Y W

Abbildung 1: Planungsraum im kommunalen Kontext (Quelle: KAGIS)

In der Natur stellt der gegenstandliche Planungsraum eine landwirtschaftlich genutzte,
leicht nach Stdosten geneigte Flache dar. Nordlich und westlich grenzen die Flachen an
ein Gewerbegebiet, sudlich und 6stlich an weitere Flachen der Landwirtschaft.
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Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung »Gewerbezone Altglandorf“
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Abbildung 2: Planungsraum am Luftbild (Quelle: KAGIS)

Grundsatzlich befindet sich der Planungsraum in einem durch die gewerbliche Nutzung
gepragten Gebiet. Nordlich des Gewerbegebietes ist eine relativ dichte Einfamilienhaus-
siedlung situiert, wahrend sich in westliche und dstliche Richtung landwirtschaftliche
Flachen erstrecken, die stellenweise von dorflicher Bebauung oder einzelnen Hofstellen
unterbrochen werden.

4.2 STADTEBAULICHE ASPEKTE

Die ndhere Umgebung des Planungsraumes ist gepragt durch Bauwerke, die aufgrund ih-
rer gewerblichen bzw. geschéftlichen Funktion flachenmaBig groB in Erscheinung treten.
Wahrend die Landschaft in sidliche Richtung in unbebaute, landwirtschaftliche Flachen
Ubergeht, erstreckt sich vor allem noérdlich in Richtung Stadtzentrum eine relativ dichte
Einfamilienhaussiedlung.

LWK ZT-GmbH Seite 14



Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung »Gewerbezone Altglandorf“
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Abbildung 3: Schwarzplan (Quelle: LWK ZT GmbH)

4.3 ORTLICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT

Das Ortliche Entwicklungskonzept der Stadtgemeinde St. Veit an der Glan aus dem Jahr
2014 befindet sich zum gegenwartigen Zeitpunkt (Stand: November 2024) in Uberarbei-
tung. Das betroffene Areal liegt zum Teil in der gewerblichen Funktion, flr die eine Ent-
wicklungsrichtung nach Suden ausgewiesen ist. Die gegenstandlichen Flachen grenzen
an eine durch die Glan ausgehende Hochwasser-Gefahrenzone. Aufgrund der Gefahren-
zone ist entlang der Ostlichen Abgrenzung eine absolute Siedlungsgrenze in Bezug auf

rechtlichen Einschrankungen festgelegt.
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Abbildung 4: Ausschnitt aus dem Ortlichen Entwicklungskonzept (Stadtgemeinde St. Veit an der Glan)

Entwicklungsrichtung gewerbliche Funktion

Gefahrenzone

Gewerbliche Funktion (z.B. Gewerbegebiet)

Wohnfunktion (z.B. Wohngebiet, Kurgebiet KG)

Gewerbliche Funktion (z.B. Gewerbegebiet)

4.4 FLACHENWIDMUNGSPLAN

Der sudliche Teilbereich des gegenstandlichen Planungsareals ist zum gegenwartigen
Zeitpunkt mit der Widmung ,,Grinland — Flr die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Fla-
che, Odland“ versehen. Im noérdlichen Bereich weisen die Flachen die Widmung ,,Bau-
land — Gewerbegebiet” auf. Zudem sind diese Flachen als AufschlieBungsgebiete festge-
legt.

Die nordlich wie westlich angrenzenden Flachen sind als ,,Bauland - Gemischtes Bauge-
biet“ gewidmet, sudlich und ostlich erstrecken sich groBflachig als ,,Grlinland - Fur die
Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flachen, Odland“ gewidmete Flachen. In nordost-
licher Richtung, am gegenuberliegenden Ufer des Glanflusses, befinden sich Flachen der
Widmungskategorie ,,Bauland - Geschéaftsgebiet - Sonderwidmung - Einkaufszentrum der
Kategorie 1.
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»Gewerbezone Altglandorf“
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Abbildung 5: Auszug aus dem Flachenwidmungsplan (Quelle: KAGIS)
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Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung »Gewerbezone Altglandorf“

4.5 NUTZUNGSEINSCHRANKUNGEN

4.5.1 Schutzgebiete Naturschutz
Flar den gegenstandlichen Planungsraum sind keine Schutzgebiete ausgewiesen.

4.5.2 Gefahrenzonenplan

Im dstlichen Anschluss zum Planungsraum verlauft die Glan, deren Gelbe Gefahrenzone
das Areal im stdostlichen Bereich tangiert. Da der vorhandene Datenstand des Gefah-
renzonenplanes in KAGIS jedoch gerade in Uberarbeitung ist, wird auf Pkt. 4.6 verwiesen.
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Abbildung 6: Auszug aus dem Gefahrenzonenplan (Quelle: KAGIS)
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4.5.3 Biotope, Wildtierkorridor

Fur den gegenstandlichen Planungsraum sind weder Biotope noch der Verlauf eines
Wildtierkorridors ausgewiesen.

4.5.4 Oberflachenabfluss

Fur den gegenstandlichen Planungsraum sind bei dem der Berechnung zugrunde geleg-
ten 30-minutigen Regen Wassertiefen <20 cm zu erwarten.
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Abbildung 7: Auszug aus dem Oberfléchenabflussplan (Quelle: KAGIS)

4.5.5 Bodenfunktionen

Partiell sind die gegenstandlichen Flachen aufgrund ihrer Bedeutung der Abflussregulie-
rung (,Reglerfunktion®) als Boden mit besonderer Bedeutung ausgewiesen.
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Abbildung 8: Auszug aus der Bodenfunktionsbewertung (Quelle: KAGIS)
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4.6 HOCHWASSERFREISTELLUNG

Im Zuge der Vorplanungen wurde von Hrn. DI Erich Eibensteiner ein Gesuch um wasser-
rechtliche Bewilligung zur Hochwasserfreistellung erstellt.

Nachstehend wird das Gesuch auszugsweise wiedergegeben:

[...] ,Fur die geplante Erweiterung des Betriebsstandortes sind WidmungsmaBnahmen
erforderlich. [...]

Als Voraussetzung fir die geplanten WidmungsmaBnahmen ist eine Hochwasserfreistel-
lung mit vollstéandiger Kompensation auf Eigengrund erforderlich.

Das Gst. Nr. 755/1 ist nicht betroffen von Uberflutung der Glan bei HQ30. Siehe dazu Aus-
zug aus dem GFZ Glan Entwurf vom Janner 2020 (Kataster alt vor Teilung Gst. Nr. 755/1).

Noye

Tl -\
..El\_l:r‘\,\ \‘\

\

Ertuiir GEZ2020 Lok

An der Stidostgrenze des Gst. Nr. 755/1 ragt der Uberflutungsbereich der Glan bei
HQ100 geringfiigig in die Erweiterungsflache hinein (Kataster alt vor Teilung Gst.
Nr. 755/1). Die Uberflutungstiefe in diesem Bereich liegt zwischen 0 und 40 cm.
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Entwurf GFZ 2020 HQio0

Von ZT DI Alexander Kaltenbdck wurde das Gelédnde terrestrisch aufgenommen und die
Anschlaglinie fur HQ100 der Glan aus dem Entwurf GFZ 2020 mit dem Gel&nde ver-
schnitten. Der aktuelle Kataster wurde hinterlegt.

Abtragsvolumen: 425.1 m3
Abtragsfliche 2D: 762.5 m2

Gesamtvolumen (Auftrag-Abtrag): -274.1 m3

Hochwasserfreistellung

CANDUSSI
Diplom-Ingenieur
Erich EIBENSTEINER
ZivIng. f. Xulturtechnik u. Wasserwirtschaft KG 74526 St. Donat Gst.755/1

. \ | Hauptplatz 14 Tel. 04212/28153
i\ A-9300 St. Veit an der Glan
732/% 5 S -
o Geschaftszahl: 25008
v /{ \Wermessung ZT Katastralgemeinde: 74526 St. Donat
i lo Gerichtsbezirk: Sankt Veit an der Glan
an® & Plandatum: 29.01.2025
() Lage- u. Hohenplan 1:1000

Lage- und Héhenplan
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Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung »Gewerbezone Altglandorf“

Wie im Lageplan GZ: 25008 dargestellt, ergibt sich auf Eigengrund Candussi die Méglich-
keit einer vollstandigen lokalen Kompensation flr die Hochwasserfreistellung.

Anschiittung auf 711,2 m? Verlust an Retentionsvolumen 150,9 m°®

Abgraben auf 762,5 m?, Gewinn an Retentionsraum 425,1 m®

[...]

Zusammenfassung:

Fir die geplante Erweiterung des Betriebsstandortes der Spedition Mattersdorfer GmbH
in Altglandorf 9 auf Gst. Nr. 755/1 KG St. Donat wird um wasserrechtliche Bewilligung
zur Hochwasserfreistellung von 711,2 m? bei vollstandiger Kompensation des Retenti-
onsraumverlustes auf Eigengrund ersucht.

(Quelle: DI Erich Eibensteiner, 18.02.2025)

Aufgrund der ausgefuhrten Erlauterungen wird festgestellt, dass eine geplante Gelande-
veranderung zur Nutzung des gegenstandlichen Grundstlckes fur die beabsichtigte Be-
triebserweiterung mit vollstandiger Kompensation des Retentionsraumes auf Eigengrund
maoglich istund so aus dem Gelandeeingriff keine Benachteiligungen im Hochwasserfalle
fur Dritte zu erwarten sind.

Seitens der Bezirkshauptmannschaft St. Veit an der Glan wird mit der Zahl SV5-HQ-
297/2025(011/2025) die wasserrechtliche Bewilligung zur Hochwasserfreistellung fur die
Erweiterung der Spedition Mattersdorfer GmbH erteilt. Die BaumaBnahmen sind be-
scheid- und projektgema zu errichten und zu betreiben.
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5 BEBAUUNGSKONZEPT

Es ist geplant, am gegenstandlichen Areal Gebaude fur ein Logistikunternehmen zu er-
richten. Der Planungsraum ist hierbei als Erweiterungsflache und im Zusammenhang mit
dem nordlich bereits bestehenden Logistikunternehmen der Mattersdorfer GmbH zu se-
hen.

Das Bebauungskonzept sieht derzeit vor, im Norden ein Gebaude direkt an der Grund-
grenze an das am Nachbargrundstuck bereits bestehende Objekt anzubauen. Ein weite-
res Gebaude ist freistehend geplant und wird in Abhangigkeit der erforderlichen Bewe-
gungsradien fur LWK-An- und Abtransport der Guter vorgesehen.

Die Zielsetzungen des vorliegenden Teilbebauungsplanes sind:

e Die Schaffung einer Rechtsnorm, mit der die administrative und juristische Umset-
zung von Projekten gewahrleistet wird

e Die geordnete ortsbildgerechte Verbauung

e Die sparsame Nutzung von Grund und Boden

o Vermeidung von Nutzungskonflikten

Abbildung 9: Bebauungskonzept (Quelle: LWK ZT GmbH)

Parallel zur Blintendorfer StraBe wird mit dem Bepflanzungsgebot und der Vorgabe einer
Baumreihenpflanzung langfristig eine einheitliche, landschaftsschonende StraBenan-
sicht gewahrleistet.
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6 STELLUNGNAHME ZUM KARNTNER UMWELTPLANUNGSGESETZ - K-UPG 2004
IDGF. LGBL. NR. 76/2022 - UBER DIE STRATEGISCHE UMWELTPRUFUNG FUR
DEN GEGENSTANDLICHEN TEILBEBAUUNGSPLAN

GemaB Karntner Umweltplanungsgesetz - K-UPG 2004 in der Fassung des Gesetzes
LGBLNr. 76/2022 - unterliegen integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungspléne, so-
weit die 88 4 bis 6 des gleichnamigen Gesetzes nichts anderes bestimmen, einer Strate-
gischen Umweltvertraglichkeitsprufung.

Ein Umweltprufungsverfahren gemaB 2. Abschnitt des K-UPG 2004 ist nicht anzuwen-
den, wenn:

e der integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplan keine Grundlage fur ein
UVP-pflichtiges Projekt ist oder

e der integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplan keine voraussichtlichen
Auswirkungen auf ein Natura 2000-Gebiet hat oder

e durch die Festlegung der zulassigen Nutzungen keine ortlich unzumutbaren Um-
weltbelastungen zu erwarten sind.

Durch die festgelegte Widmungsflache und Bebauungsbedingungen ist die Errichtung
eines UVP-pflichtigen Vorhabens aufgrund der restriktiven Festlegungen in der Verord-
nung nicht zu erwarten. Ebenso ist von der Festlegung des Teilbebauungsplanes kein
Natura 2000-Gebiet von Umweltauswirkungen betroffen. Die Planungsflache weist da-
neben keine Merkmale auf, die aufgrund anderer Gesetzesmaterien als schutzwirdig
angesehen werden kénnen.

Insofern sind bei der Festlegung des gegenstandlichen Teilbebauungsplanes keine er-
heblichen Umweltauswirkungen zu befurchten. Daher ist aus raumordnungsfachlicher
Sicht keine Umweltprufung bzw. Umwelterheblichkeitsprifung gemaB 8 4 Abs. 1 lit. c
Ziff 1 des K-UPG 2004 erforderlich.

Stand: 30.06.2025
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