Marktgemeinde Magdalensberg

Gortschitztal StraRe 135, 9064 Deinsdorf
Tel.: 04224/2213, Fax: 2213-23, E-Mail: magdalensberg@ktn.gde.at

ENTWURF-VERORDNUNG

des Gemeinderates der Marktgemeinde Magdalensberg
vom XX
Zahl: XX

mit der die integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung

,Gewerbepark Magdalensberg West 17/2020"

fur das Grundstuck 546/1 und fur Teilflachen des Grundstiickes 511/1, jeweils KG
Zinsdorf (72205), erlassen wird.

GemalR den Bestimmungen § 52 in Verbindung mit 88 38 und 39 des Karntner
Raumordnungsgesetzes, K-ROG 2021, LGBI. Nr. 55/2024, wird nach Erteilung der
Genehmigung durch die Karntner Landesregierung vom xx, Zahl xx, verordnet:

1. Abschnitt (Allgemeines)

81
Geltungsbereich

1. Diese Verordnung gilt fur die in der planlichen Darstellung (Plan
Teilbebauungsplan 02) als Planungs-/Verordnungsraum gekennzeichneten
Flachen.

2. Die Verordnung besteht aus dem Verordnungstext, der planlichen Darstellung

Flachenwidmung (Plan 01 Flachenwidmung), der planlichen Darstellung
Bebauungsbedingungen (Plan 02 Teilbebauungsplan).
Die Erlauterungen zur Verordnung beinhalten keine normativen Festlegungen
und umfassen insbesondere Erlauterungen zum Vorhaben und zu den
Verordnungsbestimmungen, Zielsetzungen, gesetzliche Rahmenbedingungen
und die Grundlagenforschung.
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2. Abschnitt (Flachenwidmung)

82
Flachenwidmung

Der Flachenwidmungsplan der Marktgemeinde Magdalensberg wird wie folgt
abgeandert:

17/2020

Umwidmung des Grundstickes 546/1 und Teilflachen des Grundstickes 511/1,
jeweils KG Zinsdorf (72205), im Gesamtausmal’ von 55.105 m?

von Griinland - Fiir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache; Odland

in Bauland Gewerbegebiet

83
Mindestgré3e der Baugrundstiicke
Baugrundstiick

1. Die MindestgroRe der Baugrundsticke wird mit 2.000 m? festgelegt. Davon
ausgenommen sind Grundsticksteilungen fur infrastrukturelle Einrichtungen wie
z.B. Trafostationen.

2. Ein Baugrundstick ist ein gemal? Plan 02 Teilbebauungsplan fir Bebauungen
vorgesehenes Grundstiick. Uberbaute Grundstiicksgrenzen gelten als ein
Baugrundstuck.

3. Die Grenze des Planungs-/Verordnungsraumes (Plan 02) ist gleichzeitig die
aul3erst mogliche Begrenzung der Baugrundstiicke.

84
Bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke

1. Die maximale bauliche Ausnutzung eines Baugrundstickes wird mit der
Baumassenzahl (BMZ) festgelegt. Die BMZ wird in Plan 02 Teilbebauungsplan
gemal unterschiedlichen Bauzonen festgelegt.

2. Die Baumassenzahl ist das Verhdltnis der Baumasse (Bauvolumen) in m3 zur
GroRRe des Baugrundstiickes in m2. Als Baumasse gilt der oberirdisch umbaute
Raum bis zur au3eren Begrenzung des Baukdrpers.
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85
Bebauungsweise

1. Als Bebauungsweise ist die offene und die halboffene Bebauungsweise zulassig.

2. Eine offene Bebauungsweise ist gegeben, wenn Geb&ude allseits freistehend
unter Einhaltung eines Abstandes zur Baugrundstiicksgrenze errichtet werden
(kein  Anbauen an die Grundsticksgrenze). Eine Uberbauung von
Grundstticksgrenzen gilt als offene Bebauungsweise.

3. Eine halboffene Bebauungsweise ist gegeben, wenn auf zwei benachbarten
Baugrundsticken die Gebaude gemeinsam an einer seitlichen Grenze
Uberwiegend aneinandergebaut werden, nach allen anderen Seiten aber
freistehend errichtet werden. Ein einseitiges Anbauen an die Grundstlicksgrenze
stellt keine halboffene Bebauungsweise dar.

86
Geschossanzahl, Bauhdhe

1. Die maximal zuldssigen Bauhdhen sind in Plan 02 Teilbebauungsplan gemaf
unterschiedlichen Bebauungszonen festgelegt.

2. Die Bauhthe wird gemessen von der Erdgeschossfulibodenoberkante bis zum
hochsten Punkt des Gebaudes (z.B. Dachfirst oder Attika bei Flachdach).

3. Fur technisch und funktional bedingte Bau- bzw. Anlagenteile wie z.B.
Aufzugsuberfahrten, Kamine, Belichtungshauben darf im technisch erforderlichen
Ausmal} die hochstzulassige Bauhohe tberschritten werden.

4. Die maximal zuladssige Hohe der Erdgeschossful3bodenoberkante in Meter
Seehb6he Uber Adria darf das Niveau der angrenzenden Erschlielungsstralie,
welche in Plan 02 Teilbebauungsplan festgelegt ist, um maximal 30 cm
uberschreiten. Beurteilungsmaf3stab ist das hochste angrenzende Stral3enniveau
(inkl. Deckschicht Asphalt).

87
Baulinien

1. Baulinien, jene Grenzlinien innerhalb welcher oberirdische Gebaude und
gebaudeéhnliche bauliche Anlagen errichtet werden durfen, sind in der planlichen
Darstellung Plan 02 Teilbebauungsplan festgelegt. Es handelt sich um Baulinien
mit und ohne Anbauverpflichtung. Erganzungen und Abweichungen sind in Abs 2
bis 9 festgelegt.

2. Baulinien mit Anbauverpflichtung haben innerhalb der Baulinien einen Spielraum
von 3,00 m. Die Geb&aude sind so anzuordnen, dass mit der Gebaudelangsseite
der Anbauverpflichtung entsprochen wird.
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3. Zu den o6stlich an den Verordnungsbereich angrenzenden Grundstiicken 546/2
und 548/1, jeweils KG Zinsdorf, durfen die Abstandsflachen der Karntner
Bauvorschriften nicht unterschritten werden. Die in Plan 02 Teilbebauungsplan
festgelegte Baulinie gilt fur diesen Bereich als Mindestabstand. In Abh&ngigkeit
der maligebenden Schattenpunkte ist der festgelegte Mindestabstand
entsprechend zu vergrofRern. Davon ausgenommen sind Vorhaben gemaf Abs.
7.

4. Vordéacher, Dachvorspringe udgl. dirfen, sofern nicht gesondert festgelegt, auf
Eigengrund die Baulinien um max. 1,30 m tUberragen.

5. Im Bereich innerhalb der in Plan 02 Teilbebauungsplan festgelegten Baulinien
gelten die Abstandsrichtlinien der Karntner Bauvorschriften (K-BV) 8§ 4 bis 10. Fur
Geb&aude und gebdudeahnliche bauliche Anlagen mit einer maximalen
Gebaudehdhe von 3,50 m wird fur diese Bereiche der Mindestabstand mit 1,00 m
festgelegt.

6. Aullerhalb der in Plan 02 Teilbebauungsplan festgelegten Baulinien sind
infrastrukturelle bzw. untergeordnete bauliche Anlagen mit einer maximalen
Bauhothe von 3,50 m wie z.B. Trafos, Uberdachungen und Einhausungen fir
Mullsammelplatze, Abfallcontainer, Fahrradabstellplatze sowie Uberdachte
Stellplatze zulassig.

7. Der Abstand von Vorhaben gemald Abs. 6 zur Grenze des Baugrundstiickes wird
mit mindestens 3,00 m festgelegt.

8. Die Baulinien von Garagen, welche eine direkte Zufahrt zu der angrenzenden
ErschlieRungsstrale aufweisen, werden mit einem Mindestabstand von 5,00 m
zu dieser festgelegt.

9. Die Abstandsflaichen gemdR K-BV 8 4 bis 10 kodnnen innerhalb eines
Baugrundstickes zwischen Hauptgebauden und Nebengebauden verringert
werden, sofern offentliche Interesse wie der Sicherheit, der Gesundheit und des
Ortsbildes nicht entgegenstehen.
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88
Ausmald und Verlauf der Verkehrsflachen

1. Das Ausmal3, der Verlauf und die Mindestbreite der ErschlieBungsstral3e sind in
Plan 02 Teilbebauungsplan festgelegt. Im Rahmen der Errichtung und der
Einbindung in die B 92 sind geringfiigige Anderungen des Verlaufes der
Verkehrsflachen, sofern der grundséatzliche Charakter der ErschlieBung nicht
beeintrachtigt wird, zulassig.

2. Erganzend zu den Festlegungen im Abs. 1 sind die Errichtung ergéanzender
ErschlieBungsstralen mit einer Mindestbreite von 7,00 m (exklusive allfallig
erforderliche Versickerungsmulde) und interner VerkehrserschlieBungen am
Baugrundsttick zulassig.

3. Je Baugrundstick sind maximal zwei Anbindungen von der in Plan 02
Teilbebauungsplan festgelegten ErschlieRungsstral3e zulassig.

4. PKW-Abstellplatze sind am Baugrundstick bzw. im Verordnungsbereich im

Mindestausmal wie folgt vorzusehen:

a) Je Mitarbeiter vor Ort 1 Abstellplatz. Bei einem Dreischichtbetrieb ist die
dritte Schicht nicht zu bertcksichtigen.

b) Sonstige Stellplatze und PKW-Abstellplatze fur sonstige Nutzungen sind im
Bauverfahren entsprechend den abschatzbaren betrieblichen Gegebenheiten
vorzuschreiben. Im begrindeten betrieblichen Einzelfall ist entsprechend
dem abschatzbaren Bedarf eine Reduzierung der in lit a) festgelegten
Stellplatze zulassig.

5. Die in Plan 02 Teilbebauungsplan festgelegte Freihaltezone ist Bestandteil der
Einbindung der ErschlieBungsstral3e in die B 92 und von jeglichen Hochbauten
und von Bepflanzungen mit einer Hohe von grol3er als 1,00 m freizuhalten.

6. Die in Plan 02 Teilbebauungsplan festgelegte Versickerungsmulde ist Bestandteil

der Erschliel3ungsstralle.

89
Vorgaben fir die aul3ere Gestaltung baulicher Vorhaben

1. Als Dachform fur Hauptgebaude sind Satteldacher bis 20 Grad Neigung und
Flachdacher mit maximal 5 Grad Neigung zulassig.

2. Fur Vordacher, Nebengebaude, Gberdachte Stellplatze sind ergéanzend zu Abs. 1
auch Pultdacher bis 10 Grad Neigung zulassig.

3. Die Aufstanderung von Werbeaufschriften am Dach ist nicht zulassig.
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Mindestens 50 % der Flachdachflachen von Hauptgebauden sind extensiv zu
begrinen bzw. mit Solarmodulen und/oder PV-Modulen, welche dachparallel
anzuordnen sind bzw. die Attikah6he um maximal 50 cm tberragen, zu versehen.

Die Fassaden (inkl. allfalliger Rolltore) der Hauptbaukdorper sind mit Grautonen,
mit Erdtonen, mit Glas bzw. mit farblich unbehandeltem Holz herzustellen und mit
der Baubehotrde abzustimmen. Ab einer Geb&dudelange von 40 m sind die
Fassaden aufgelockert zu strukturieren. Farbliche Akzentuierungen der Fassaden
sind mit Genehmigung der Baubehdrde zuldssig.

Unabhangig der Festlegungen in Abs 5 sind Energiefassaden wie z.B. PV-Module
im Farbspektrum dunkle Grautone (inkl. schwarz) zul&ssig.

§10

Erhaltung und Schaffung von Griinanlagen und Vorgaben fiir die Geldndegestaltung

1.

Mindestens 15 % der Flachen der Baugrundstiicke sind als Grinanlage
auszubilden.

Als Grunanlage gelten mit Rasen bepflanzte, parkartige oder gartnerisch
gestaltete Freiflachen, welche am Baugrundstiick frei zuganglich sind. Uberbaute,
uberdachte und mit Beldgen (inkl. Rasenverbundsteine udgl.) versehene Flachen
sowie begriinte Dachflachen gelten nicht als Grinflachen.

Nicht Uberdachte PKW-Abstellplatze udgl. sind mit Rasenverbundsteinen auf
versickerungsfahigen Unterbau bzw. mit versickerungsmafig zumindest
gleichwertigen Materialien herzustellen.

Im Bereich der in Plan 02 Teilbebauungsplan festgelegten linearen
Bepflanzungsgebote ist in weitgehend linearer Anordnung alle 6,0 m bis 8,0 m ein
mindestens 3,0 m hoher heimischer Laubbaum mit mindestens 20 cm
Stammumfang, gemessen in einem Meter Hohe, zu pflanzen. Die natirliche
Wuchshohe der Baume hat mindestens 15 m zu betragen.

Mit Ausnahme von stirnseitig zu Gebauden angeordneten Stellplatzen haben 80
% der Parkplatze je Baugrundstick zumindest an einer Seite an einen
mindestens 1,00 m breiten Grinstreifen anzugrenzen. Je acht Parkplatze ist
mindestens ein Baum am Baugrundstick nachzuweisen. In linearer Anordnung
ist nach 8 Parkplatzen ein 1,50 m breiter Grinstreifen, welcher mit einem Baum
zu bepflanzen ist, vorzusehen. Baumbepflanzungen haben sinngemalR den
Bestimmungen Abs. 3 zu entsprechen.

Bepflanzungen und Grinanlagen haben auf Basis eines Grinanlagen- und
Bepflanzungsplanes zu erfolgen, welcher Bestandteil des Bauverfahrens ist.

KD-Entwurf, 15.01.2025 -6-



Marktgemeinde Magdalensberg Verordnung “ Gewerbepark Magalensberg West 17/2020 “

6. Die festgelegten Bepflanzungen und Griinanlagen sind nicht nur herzustellen,
sondern sind als solche auch dauerhaft zu erhalten.

7. Die Errichtung von technisch erforderlichen Versickerungsanlagen ist im
gesamten Verordnungsbereich zulassig.

8. Gelandekorrekturen in Form von Abgrabungen und Anschittungen und die
Errichtung von Stitzmauern udgl. sind im technisch erforderlichen Ausmalfd zur
Baureifmachung und zur Bebauung der Baugrundsticke gemall den
Bestimmungen der gegenstandlichen Verordnung sowie fur die Errichtung von
Versickerungsanlagen, ErschlieBungsstralen und TiefgaragenerschlieBungen
udgl. zulassig.

8§11
Art der Nutzung, Nutzungseinschrankungen

1. Mit Ausnahme der Festlegung gemal3 Abs. 2 bis 4 sind im Verordnungsbereich
alle Nutzungen entsprechend § 20 des K-ROG 2021 (Bauland Gewerbegebiet)
zulassig.

2. Im Verordnungsbereich generell nicht zulassig sind extensive Flachennutzungen
und emissionsintensive Betriebe wie z.B. Materiallagerplatze, die Sammlung und
Behandlung von Abféllen, die Zwischenlagerung und Aufbereitung von
Materialien wie z.B. Schotter, Stral3enaufbruch, Betonabbruch, Bauschutt, Holz,
die Errichtung von Asphalt- und Betonmischanlagen, Auslieferungslager, KFZ-
und Landmaschinenhandel (ausgenommen untergeordnet zu einer Werkstatte),
Abstellplatze in Form von Auto-, Kran- und Baggerverleih, Garagenpark,
Lagerboxen und LKW-Abstellplatze aulRerhalb einer betrieblich bedingten
Nutzung vor Ort.

3. Fur die Bebauungszonen 1 wird der maximal zuldssige flachenbezogene
Schallleistungspegel LWA*® tags mit 55 dB/m2, abends mit 50 dB/m? und nachts
mit 45 dB/m? festgelegt.

4. Die Einhaltung der Emissionsbeschrankung Abs. 3 ist vor Erteilung der
Baubewilligung mittels Gutachten zur prufen.
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8§12
Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt mit dem Ablauf des Tages der Kundmachung im Internet
(elektronisches) Amtsblatt der Marktgemeinde Magdalensberg) in Kraft.

Der Blrgermeister:

LAbg. Andreas Scherwitzl
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ERLAUTERUNG ZUR VERORDNUNG

A) Verordnungsfestlegungen

Al. GELTUNGSBEREICH —ad § 1

>

Der Geltungsbereich bzw. der Verordnungsbereich umfasst 55.105 m2 und
schlieBt organisch an die bestehende Gewerbezone (Widmung Bauland
Gewerbegebiet) in Zeiselberg an.

A2. FLACHENWIDMUNG —ad § 2

>

Die Umwidmung in Bauland Gewerbegebiet entspricht den Zielsetzungen des
OEK 2008, welches in diesem Bereich einen Eignungsstandort fir eine
gewerbliche Entwicklung vorsieht.

Das gegenstandliche Vorhaben grenzt im Osten an bestehendes Bauland
Gewerbegebiet an (Gewerbezone Zeiselberg).

GemaR der Festlegung Eignungsstandort im OEK 2008 und gemaR den
konkreten Lagebeziehungen handelt es sich um einen funktionalen
Siedlungsschwerpunkt geméafl den Intentionen des K-ROG 2021. Damit
verbunden sind Umwidmungen tiber 800 m2 grundséatzlich moglich. Im OEK-
Entwurf 2024/2025 ist der gegenstandliche Bereich als funktionaler
Siedlungsschwerpunkt Gewerbe festgelegt.

Aufgrund der integrierten Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung und damit
verbunden auch der Mdglichkeit Nutzungen festzulegen, werden Verkehrsflachen
nicht gesondert gewidmet, sondern es erfolgt eine zonale Widmungsfestsetzung
Bauland Gewerbegebiet. Damit werden auch allfallige Unstimmigkeiten im
Rahmen von nachfolgenden Detailplanungen und Teilungen sowie ,KAGIS-
Digitalisierungen” hintangehalten. Verkehrs- und Grunflachen werden gesondert
im Plan 02 Teilbebauungsplan festgelegt.

Aufgrund der vielfaltigen Nutzungseinschrankungen und den restriktiven
Bebauungsvorgaben in der gegenstandlichen Verordnung ist zur Vermeidung von
Nutzungskonflikten und zur Dimensionsbeschrankung eine Festlegung des
Bauland Gewerbegebiets mit einem Vorbehalt nicht fur UVP-Verfahren gemal K-
UPG bestimmt nicht erforderlich.

KD-Entwurf, 15.01.2025 -11-



Marktgemeinde Magdalensberg Verordnung “ Gewerbepark Magalensberg West 17/2020 “

A3. BEBAUUNGSBEDINGUNGEN

Generell

>

Die Umsetzung von im oOffentlichen Interesse gelegenen planerischen
Zielsetzungen und die intensive Bearbeitung fur den raumlich eingeschrankten
Verordnungsbereich (ca. 5,5 ha ha) fuhren dazu, dass Festlegungen zum Tell
abweichend bzw. erganzend zum textlichen Bebauungsplan (genereller
Bebauungsplan) der Marktgemeinde Magdalensberg getroffen werden.

Planerische Zielsetzungen siehe ad C).

Ad § 3 MindestgroRe der Baugrundstiicke, Begrenzung der Baugrundstiicke

>

Die festgelegten MindestgréRen der Baugrundsticke entsprechen dem
abschatzbaren Bedarf, den angestrebten Nutzungen und haben sich bei
vergleichbaren drtlichen Gewerbezonen in der Praxis bewahrt.

Ad 8§ 4 Bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke

>

Die Festlegung der Baumassenzahl (BMZ) als Leitmald fur die bauliche
Ausnutzung ist gegenstandlich (vor allem Hallenbauten mit unterschiedlichen
Geschosshéhen) zweckmaliger als die Geschossflachenzahl (GFZ).

Die festgelegte maximal zuldssige BMZ liegt im Bandbreitenbereich von drtlichen
Gewerbezonen. Damit soll, mit Bedachtnahme auf das Ortsbild und die konkreten
Lagebeziehungen, eine sparsame Verwendung von Grund und Boden ermdéglicht
werden.

Ad 8§ 5 Bebauungsweise

>

Die Festlegung einer offenen und halboffenen Bebauungsweise ist fur die
bauliche und baulich-funktionale  Entwicklung des gegenstandlichen
Verordnungsbereiches zweckmalfiig.

Dass die halboffene Bebauungsweise an eine gemeinsame Errichtung von
Gebauden gebunden ist, dient der Vermeidung von nachbarschaftlichen
Unstimmigkeiten und dem Schutz des Ortsbildes.
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Ad 8§ 6 Geschossanzahl, Bauhthe

>

Mit Bedachtnahme auf Hallenbauten mit unterschiedlichen Geschosshéhen ist
zur Begrenzung der Hohenentwicklung die Festlegung der max. zuldssigen
Bauhohe zweckmalliger als Festlegungen von maximal zulassigen
Geschol3anzahlen.

Die maximal zuldssigen Bauhohen entsprechen vergleichbaren Ortlichen
Gewerbezonen. Mit den unterschiedlichen Festlegungen fur die Bebauungszonen
1 bis 3 erfolgen entsprechende Bedachtnahmen auf die angrenzenden 6rtlichen
Gegebenheiten. Mit der Bebauungszone 1 (maximal zulassige Bauhdhe 11,0 m)
wird auf die im Osten angrenzenden Gewerbebauten reagiert. Mit der
Bebauungszone 2 erfolgt eine Bedachtnahme auf die angrenzende B 92. In der
Bebauungszone 3 (Randbereich, weniger einsehbar, Hintergrundkulisse mit
Waldriicken) sind Bauhohen bis 15,00 m mit dem Schutz des Orts- und
Landschaftsbildes vereinbar.

Ad 8§ 7 Baulinien

>

Die festgesetzten Baulinien sollen mit Bedachtnahme auf die Lage entlang der
B92 (Gortschitztal StralRe), die gewerblichen Nutzungen (keine Wohnnutzungen),
die geplante VerkehrserschlieBung und die angrenzendem Bebauungen bzw.
Nutzungen einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden ermdglichen.

Zwecks Erhaltung eines Handlungsspielraumes fiir Betriebsansiedelungen und
Detailplanungen erfolgt eine zonale Festlegung von Baulinien. Dies im Gegensatz
zu punktuellen Festlegungen auf Basis von angedachten Grundstiicksteilungen.

Zwecks Sicherstellung einer Planungsflexibilitdt, ohne dass damit negative
Auswirkungen auf das Ortsbild bzw. die Anrainer verbunden sind, erfolgt zu dem
angrenzenden Bauland im Osten eine gesonderte Bedachtnahme auf die
Einhaltung der Abstandsrichtlinien der Karntner Bauvorschriften. Damit wird auch
eine Besserstellung des Konsenswerbers hinsichtlich von baulichen
Konsumationsmoglichkeiten vermieden.

Das Uberragen von Vordachern udgl. ermoglicht zweckmaRige Gewerbebauten
ohne dass damit negative Auswirkungen verbunden sind. Innerhalb der in Plan 02
Teilbebauungsplan festgelegten Baulinien ist das Uberragen nicht beschrankt.

Die Abstandregelung fur infrastrukturelle bzw. untergeordnete bauliche Anlagen
ist zweckmalig ohne dass damit negative Auswirkungen verbunden sind. Dies
insbesondere in einem Bauland Gewerbegebiet.

Ad Abs. 6: Fur die Ausnahmebestimmung 3,50 m Geb&udehdhe gilt keine
Langen- bzw. Flachenbeschrankung.
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Ad 8 8 Ausmal und Verlauf der Verkehrsflachen

>

Das Ausmal3 und der Verlauf der Verkehrsflachen sind dem abschatzbaren
Bedarf und bestehenden Erfahrungswerten angepasst und ermdglichen einen
geringfugigen Spielraum flr konkrete Vorhaben.

Die in Plan 02 Teilbebauungsplan festgelegte ErschlielBungsstraRe (inkl.
Stral3enquerschnitt mit Versickerungsmulde, Einbindetrichter in die B 92,
Flachenbedarf Linksabbieger von der B92 und inkl. festgelegte Freihaltezonen)
fuldt auf eine verkehrstechnische Planung der CCE Ziviltechniker GmbH.

Unter geringfiigig (Abs. 1) sind Abweichungen bis zu 5,00 m zu verstehen.

Die Stellplatzvorschreibungen entsprechen praktischen Erfahrungswerten und
ermoglichen eine Bedachtnahme auf die tatsachlichen betrieblichen
Erfordernisse. Eine erhohte Stellplatzvorschreibung gegeniiber dem textlichen
Bebauungsplan 2021 der Marktgemeinde Magdalensberg ist damit nicht
verbunden.

Ad 8 9 Vorgaben fir die aulRere Gestaltung baulicher Vorhaben

>

Mit den Vorgaben fir die auRere Gestaltung soll insbesondere in Verbindung mit
den festgelegten maximal zuldssigen Bauhohen (8 6) und Grinanlagen-
Bepflanzungsgeboten (8 10) einem zeitgemalien Gestaltungsbedarf entsprochen
werden. Mit Bedachtnahme auf angrenzende Bebauungen, die Lage an der B92
und der Erfordernis eines Spielraumes fir Detailplanungen, sollen weitgehend
einheitliche Bebauungszonen entstehen.

Die Bedachtnahme auf Energiefassaden und Dachbegrinungen bzw. PV-
Modulen am Dach ist zeitgemal3. Vordacher von Hauptgebduden sind der
Dachflache des Hauptgebaudes nicht zurechenbar. Sollten PV-Module oder
Begrinungen auf diesen Vordachern oder auf Nebengeb&uden udgl. angebracht
werden, so sind diese den Bestimmungen Abs. 4 (Mindestvorgabe) anzurechnen.

Ad 8§ 10 Erhaltung und Schaffung von Grinanlagen, Vorgaben flr die

Gelandegestaltung

>

Mit den Vorgaben flr die dulRere Gestaltung und den Bepflanzungsgeboten sollte
einem zeitgemalRen Gestaltungsbedarf entsprochen werden.

Die Reduzierung von versiegelten Flachen ist eine zeitgemafie Planungsintention.
Die Baureifmachung Abs 8 umfasst jedenfalls auch die schadlose Verbringung

von Oberflachenwassern auf Eigengrund. Die entsprechende Sicherstellung hat
im Bauverfahren zu erfolgen.
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Ad 8 11 Art der Nutzung, Nutzungseinschrankungen

» Mit dem generellen Ausschluss von extensiven Flachennutzungen mit wenig
Arbeitsplatzen und von larmintensiven Betrieben wird einerseits auf das hohe
Standortpotential reagiert, andererseits sollten negative Umweltauswirkungen fir
die angrenzenden Siedlungsgebiete vermieden werden. Mit der Industrie- und
Gewerbezone Reigersdorf-Portendorf, welche sich weitgehend entlang der A2
erstreckt, ist ein Industrie- und Gewerbestandort fur flachen- und larmintensive
Betriebe bereits in der Gemeinde gegeben.

» Die larmtechnische Zonierung bzw. Begrenzung in der Bebauungszone 1 erfolgt
mit Bedachtnahme auf die angrenzende Gewerbezone Zeiselberg (punktuelle
Wohnfunktion gegeben).

» Gemall K-ROG 2021 sind Wohnnutzungen nun im Bauland Gewerbegebiet
generell ausgeschlossen. Fir eine Wohnnutzung sind im Gemeindegebiet von
Magdalensberg ausreichend hochwertige Eignungsflachen gegeben.

» Aufgrund der Vvielfaltigen Nutzungseinschrankungen und den restriktiven
Bebauungsvorgaben in der gegenstandlichen Verordnung ist zur Vermeidung von
Nutzungskonflikten und zur Dimensionsbeschrankung eine Festlegung des
Bauland Gewerbegebiets mit einem Vorbehalt nicht fur UVP-Verfahren gemald K-
UPG bestimmt nicht erforderlich.
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B) Gesetzliche Grundlagen K-ROG 2021, OEK, FLAWI

B1) K-ROG 2021 (Karntner Raumordnungsgesetz 2021)

» Gemall K-ROG 2021 8§ 52 Abs. 2 hat der Gemeinderat mit Verordnung fur
unbebaute Grundflachen mit einer zusammenhangenden Gesamtflache von
10.000 m? eine integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung zu
beschlieRen. Mit einem Flachenausmald von 55.105 m? wird der Schwellenwert
von 10.000 m?2 uberschritten.

» Abs. 3 normiert, dass im Rahmen der integrierten Flachenwidmungs- und
Bebauungsplanung in einem Verfahren sowohl die Flachenwidmung der
betroffenen Grundflachen als auch die Bebauungsbedingungen fir jene
Bauvorhaben festzulegen sind, die auf diesen Grundflachen ausgefihrt werden
sollen.

B2) Ortliches Entwicklungskonzept (OEK) und Flachenwidmungsplan (FLAWI)

Graphik 01: Auszug Plan 02 OEK 2008 Marktgemeinde Magdalensberg (eigene
Bearbeitung)
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> Das OEK 2008 der Marktgemeinde Magdalensberg sieht fir den
gegenstandlichen Verordnungsbereich, welcher im Norden an die B92 angrenzt,
einen Eignungsstandort Gewerbe und eine organische Entwicklung von der
bestehenden Gewerbezone Zeiselberg Richtung Osten (Gundersdorf) vor.

Graphik 02: Auszug Plan 01 OEK 2008 Marktgemeinde Magdalensberg
Funktionale Gliederung

Hauptort = Gemealndesubzentrum [ Yorangstandort!
Wohnfunkilon, gefiirderter Wohnbau, tffentliche Elndchtungen,
Gemelnbedarfselnrichiungen, Handelsfunktlon

Varrangstandort: Wohnfunktlon,
Elgnungsstandort: Handels= und Dlenstlelstungselnrchtungen,
Gemelnbedarfselnrichiungen

Onschaft mit Entwlcklungsfihigkelt:
Elgnungsstandort Waohnfunkllon, Landwirischaftllche Furktlon

Ortschaften mit bedingter Entwlcklungsfihlgkett:
Wohnfunktlon, Landwirtschaftliche Funktlon

Sleclungsansatz ohne Entalcklungsméglichkelt

Vorrengstandort gewerbllch/indusirlzlle Funkilon

Elgrungsstandort gewerbllche Funktlon

> GemaR der Festlegung Eignungsstandort im OEK 2008 und gemaR den
konkreten Lagebeziehungen handelt es sich um einen funktionalen
Siedlungsschwerpunkt gemafl den Intentionen des K-ROG 2021. Damit
verbunden sind Umwidmungen tber 800 m2 grundsatzlich mdglich. Zudem ist der
gegenstandliche Bereich im OEK-Entwurf 2024/2025 der Marktgemeinde
Magdalensberg als funktionaler Siedlungsschwerpunkt Gewerbe festgelegt.

» Mit der Erstellung der gegenstandlichen integrierten Flachenwidmungs- und
Bebauungsplanung und damit verbunden z.B. mit verbindlichen Gestaltungs- und
Nutzungsvorgaben wird den Zielsetzungen des OEK 2008 und generellen
Intentionen der 6rtlichen Raumplanung entsprochen.
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Graphik 03: Auszug FLAWI - eigene Bearbeitung

» Der gegenstandliche Verordnungsbereich ist zur Ganze als Grunland - Fir die
Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache; Odland gewidmet und grenzt im
Osten an die Gewerbezone Zeiselberg (Widmung Bauland Gewerbegebiet) an.

> Die Voraussetzungen fir eine Anderung der Flachenwidmung It. K-ROG 2021
sind aus nachfolgenden und im Offentlichen Interesse gelegenen Grinden
gegeben:

o Das Vorhaben und damit verbunden die Verbesserung des
Arbeitsplatzangebotes der Marktgemeinde Magdalensberg im Bereich eines
raumordnungsfachlichen und strategischen Eignungsstandortes (funktionaler
Siedlungsschwerpunkt Gewerbe im Sinne des K-ROG 2021) entspricht
wesentlichen generellen Planungsintentionen der Gemeinde.

o Das Vorhaben entspricht den konkreten Planungszielsetzungen des OEK
2008. Ein Bauland- und ein Bebauungsanschluss sind gegeben.

o Fur die gegenstandlich beabsichtigten gewerblichen Funktionen &hnlich sehr
gut geeignete und verfugbare Baulandreserven sind im Gemeindegebiet
nicht gegeben. Die Industrie- und Gewerbezone Reigersdorf-Portendorf,
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welche sich weitgehend entlang der A2 erstreckt, dient vorwiegend flachen-
und larmintensiven Betrieben.

o Die Anbindung an das regionale Stral3ennetz (B92 Gortschitztal Stral3e) und
die Anbindung an das bestehende regionale Rad-/Gehwegnetz (R7A
Gortschitztal Radweg) sind gegeben. Hinsichtlich der VerkehrserschlieRung
der Gewerbezone und der Anbindung an die B92 (inkl. Verbringung der
Oberflachenwasser, Linksabbieger und Freihaltezonen-Sichtachsen) wurden
von der CCE Ziviltechniker GmbH Detailplanungen erstellt. Die Errichtung
eines Rad-/Gehweges im Verordnungsbereich wurde im Zuge des
Planungsprozesses verworfen.

o Die infrastrukturellen Voraussetzungen sind weitgehend an der
Verordnungsgrenze gegeben und sind  wirtschaftlich  fur den
Verordnungsbereich herstellbar. Die Verbringung von Oberflachenwassern
hat gemaR Stellungnahme Ing. Herbert Michl fir jedes Bauvorhaben bzw.
jedes Bauvorhaben separat zu erfolgen (keine zentrale Lésung). Dies gilt
auch fur die Loschwasserversorgung.

o Die Baulandeignung ist grundsatzlich gegeben bzw. mit Bedachtnahme auf
die Versickerung von Oberflachenwassern wirtschaftlich herstellbar (Basis
Bodenschirfe IB Schidlofski Ingenieurbtiro fir Technische Geologie und
Technischen Umweltschutz GmbH und Stellungnahme Ing. Herbert Michl).

o0 Entsprechend den Bestimmungen der gegenstandlichen Verordnung kénnen
Nutzungskonflikte und negative Umweltauswirkungen ausgeschlossen
werden.

0 Hinsichtlich der Inanspruchnahme von hochwertigen Agrarboden bzw.
besonderen Boden It. KAGIS Uberwiegt das offentliche Interesse der
gewerblichen  Weiterentwicklung  (Ausbau  Arbeitsplatzangebot) der
Marktgemeinde Magdalensberg (siehe Seiten 26 und 27).

C) Vorhaben und Planungszielsetzungen

Vorhaben

> Entsprechend den Zielsetzungen des OEK 2008 ist geplant, die bestehende
Gewerbezone Zeiselberg, welche im Nahbereich zur Autobahnvollanbindung
Klagenfurt Ost (Entfernung ca. 2,2 km) als Gewerbezone Magdalensberg West zu
erweitern (Flache des Verordnungsbereiches 55.105 m3).
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Planungszielsetzungen

Wesentliche Planungszielsetzungen sind:

>

Entsprechend dem hohen Standortpotential werden im Offentlichen und
strategischen Interesse liegende arbeitsplatzintensive gewerbliche Betriebe
abgestrebt. Betriebe mit extensiven Flachennutzungen und damit verbunden
wenigen Arbeitsplatzen sowie larmintensive Betriebe werden ausgeschlossen.
Damit sollen sollten auch negative Umweltauswirkungen fur die angrenzenden
Siedlungsgebiete vermieden werden.

Errichtung einer zentralen Verkehrsanbindung an die B92 und Sicherstellung
einer funktionierenden und kostenginstigen VerkehrserschlieBung sowie
Sicherstellung einer weiteren verkehrstechnischen ErschlieSungsmdglichkeit der
Gewerbepotentiale Richtung Westen. Die VerkehrserschlieBung soll zudem eine
flexible Entwicklung der Gewerbezone ermdglichen (nicht zu kleinteilig).

Sicherstellung einer ansprechenden Durchgrinung und Bepflanzung der
Gewerbezone. Dies inshesondere mit einer alleeartigen Bepflanzung entlang der
HaupterschlieBungsstralie.

Sicherstellung eines attraktiven architektonisch-gestalterischen baulichen
Erscheinungsbildes mit zonalen Vorgaben fir die HOhenentwicklung und mit
Bedachtnahmen auf die angrenzende B92 sowie auf die angrenzenden
Bebauungsstrukturen. In Verbindung mit Grinraum- und Bepflanzungsvorgaben
soll ein attraktiver Wirtschaftsraum entstehen.

Bedachtnahme auf zeitgemal3e energietechnische Thematiken und auf einen
sparsamen Umgang mit Grund und Boden.

Vermeidung von Nutzungskonflikten und Bedachtnahme auf die Vermeidung
nachbarschaftlicher Unstimmigkeiten insbesondere mit Nutzungsausschliissen,
Hohenbeschrankungen und eingeschréankten Baulinien.

Bedachtnahme auf die Oberflachenwasserproblematik gemafl Bodenschirfe und
Stellungnahme von Ing. Herbert Michl.
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D) Bestand - Umgebung

Verordnungsbhereich und Anrainer

» Der gegenstandliche Verordnungsbereich (55.105 m?) befindet sich im
sudwestlichen Gemeindebereich und westlich von Zeiselberg. Im Osten

» grenzt der Verordnungsbereich direkt an die Gewerbezone Zeiselberg (Widmung
Bauland Gewerbegebiet) an, im Norden an die B92, im Suden an bewaldete
Hanglagen und im Westen an landwirtschaftlich genutzte Flachen.

» Der Verordnungsbereich wird aktuell zur Géanze als landwirtschaftliche Nutzflache
(v.a. Ackerland) genutzt (Widmung Grunland-Fir die Land- und Forstwirtschaft
bestimmte Flache; Odland) und ist weitgehend als ebene Flache
(H6henunterschied ca. 1,5 m) zu beurteilen.

Graphik 04: Orthofoto mit Hohenschichtlinien (KAGIS und eigene Bearbeitung,
1,0 m Hohenschichtlinien)
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» Das nachstgelegene Bauland mit potentieller Wohnnutzung liegt im
Ortsrandbereich von Gundersdorf (Gst. 441/2, KG Zeiselberg; Widmung Bauland
Dorfgebiet) und noérdlich der B92. Die Entfernung zur Grenze des
gegenstandlichen Verordnungsbereiches betragt ca. 62 m (siehe Graphik 01).

» Das nachstgelegene Bauland mit potentieller Wohnnutzung im Ortsbereich
Zeiselberg ist das Gst 375, KG Zeiselberg, welches als Bauland Dorfgebiet
gewidmet ist und gegeniber der bestehenden Gewerbezone Zeiselberg und
nordlich der B92 liegt. Die Entfernung zur Grenze des gegenstandlichen
Verordnungsbereiches betragt ca. 81 m (siehe Graphik 01).

» Die Gewerbezone Zeiselberg wird von 1,0 bis 2,0 geschossigen Zweckbauten
(max. 11 m Gebaudehthen) mit unterschiedlichen Fassaden (v.a. Grauténe) und
mit Satteldachern (punktuell auch Flachdacher) unterschiedlicher Neigungen
gepragt. Besondere Gestaltungsanspriiche (baulich und hinsichtlich Grinraum)
sind nicht gegeben. Die Nutzung entspricht ortstiblichen Gewerbebetrieben. Eine
punktuelle Wohnnutzung in der Gewerbezone kann nicht ausgeschlossen
werden.

Graphik 05: Gebaudehdhen It. BEV
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Verkehrsanbindung

>

Die Verkehrsanbindung des Verordnungsbereiches an den uberregionalen
Verkehrstrager B 92 Gortschitztal StralRe wird direkt mit einer zentralen
Anbindung (Planung CCE Ziviltechniker GmbH) erfolgen.

Die Entfernung (Stralenkilometer entlang der B92) zur Autobahnvollanbindung
Klagenfurt Ost betragt ca. 2,2 km.

Die Anbindung an das regionale Rad-/Gehwegnetz ist mit dem R7A (Gortschitztal
Radweg), welcher gegenstandlich entlang der B92 (nordlicher Bereich) verlauft,
gegeben. Damit ist auch eine entsprechende Rad-/Gehweganbindung des
Hauptsiedlungsraumes  der  Markigemeinde @ Magdalensberg an  die
gegenstandliche Gewerbezone gegeben.

Die Anbindung an den Personennahverkehr ist mit der Bushaltestelle in
Zeiselberg (Entfernung Bushaltestelle in StralRenkilometer zur Einbindung
Verordnungsbereich in die B92 ca. 80 Meter, Anbindung mit Rad-/Gehweg) sowie
mit der Bushaltestelle Gundersdorf (Anbindung mit Rad-/Gehweg) gegeben.

Graphik 06: Offentlicher Verkehr — Haltestellen und OV-Giiteklassen
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Versickerung - Oberflachenwéasser

Graphik 07: Auszug Oberflachenabfluss — Gefahrdungskategorien (KAGIS)
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Graphik 08: Auszug Oberflachenabfluss/Geschwindigkeit (KAGIS)
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>

Der Verordnungsbereich wird gemall KAGIS von Oberflachenwéssern
beeintrachtigt. Z.T. ist eine mafige und punktuell (leichte Gelandesenken) ist eine
hohe Gefahrdungskategorie gegeben.

Hinsichtlich diesbezlglicher Thematiken und Losungsméglichkeiten wurde auf
Basis von Bodenerkundungen (Schirfe) von Ing. Herbert Michl ein
Entwasserungskonzept erstellt (Einzellosung fir jedes Baugrundstick bzw.
Bauvorhaben). Eine zentrale Losung der Verbringung von Oberflachenwéssern
wurde im Zuge des Planungsprozesses wieder verworfen.

Wildtierkorridor

>

Gemald KAGIS erstreckt sich ein Wildtierkorridor von der Ortschaft St. Thomas
bis zur Ortschaft Gundersdorf und schlief3t den Siedlungs- und Wirtschaftraum
Zeiselberg zur Ganze mit ein. Die Breite des symbolisch ausgewiesenen
Korridors betragt ca. 1,3 km.

Entsprechend den Planungszielsetzungen der Marktgemeinde Magdalensberg
wird der Wildtierkorridor zwischen den Ortschaften St. Thomas und Zeiselberg im
OEK 2025 als diesbeziigliche Freihaltezone ausgewiesen. Mit Bedachtnahme auf
die nachhaltige Sicherung des Wildtierkorridors Uberwiegt fur das
gegenstandliche Vorhaben das o6ffentliche Interesse an der wirtschaftlichen
Entwicklung.

Biotope

>

Der gegenstandliche Verordnungsbereich ist Teil einer ganzlich ausgeraumten
Agrarlandschaft. Es handelt sich um intensiv genutzte (gedingte udgl.)
agrarische Bodden (vorwiegend Ackerbau) mit diesbezuglich entsprechenden
Belastungen.

Damit verbunden sind Biotope udgl. im gegenstandlichen Verordnungsbereich
nicht gegeben.
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Boden — Produktionsfunktion

Graphik 09: Auszug Bodenproduktionsfunktion — KAGIS (eigene Bearbeitung)

Boéden mit Produktionsfunktion
Grad der Funktionserfiillung]
1 - sehr gering
2 - gering
B8 7 3 - mittel
A% B 4 - hoch
w Bl 5a - sehr bedeutend
5b - sehr bedeutend (10% beste Bdden

» Gemall KAGIS ist Uberwiegend eine hohe bzw. sehr bedeutende
Produktionsfunktion des Bodens gegeben.

» Gemall KAGIS sind im Verordnungsbereich Gberwiegend Béden mit besonderer
Bedeutung (Regler bzw. Regler- und Produktionsfunktion) gegeben (siehe
Graphik 10).

» Die Bodenkarte KAGIS hat beziglich der 6kologischen Wertigkeit des Bodens
und entsprechenden Belastungen (Kontaminierungen) aufgrund der intensiven
Nutzung, Dingung udgl. sowie aufgrund externer Umwelteinflisse keine
Aussagekraft.
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Graphik 10: Auszug Boden mit besonderer Bedeutung - KAGIS (eigene Bearbeitung)

7 : 7 R D.

s

Bdden mit besonderer Bedeutung
... wegen Standortfunktion
... wegen Reglerfunktion

» Hochwertige Agrarbéden (Produktionsfunktion) und Bodden mit besonderer
Bedeutung sind, mit sehr wenigen Ausnahmen, fir den gesamten Talraum der
Marktgemeinde  Magdalensberg charakteristisch und stellen in der
gegenstandlichen Art keine Besonderheit dar. Beinahe fur jegliche flachenhafte
Entwicklung im Talraum ist eine diesbezugliche Thematik und damit verbunden
die Erfordernis nach Abwagung unterschiedlicher 6ffentlicher Interessen
gegeben.

» Entsprechend den Planungsintentionen der Marktgemeinde Magdalensberg,
welche eine gewerbliche Entwicklung und damit verbunden eine Verbesserung
des Arbeitsplatzangebotes an wenigen Standorten im Nahbereich zur
Autobahnanbindung Klagenfurt Ost — und dies eingeschrankt auf Flachen, welche
an bestehende gewerbliche Strukturen angrenzen und welche an das
hochrangige  Strallennetz angebunden sind — vorsehen, uberwiegt
gegenstandlich das offentliche Interesse an der gewerblichen Entwicklung das
offentliche Interesse an der Erhaltung der Bodenfunktion. Fir die Erhaltung von
als hochwertig qualifizierten Boden sind im Gemeindegebiet ausreichend Flachen
gegeben, welche nicht fir Bebauungen vorgesehen sind. Dem gegeniber sind
Gewerbeeignungstandorte nur punktuell und im untergeordneten Ausmalf}
gegeben.
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D) Karntner Umweltplanungsgesetz - Umwelterheblichkeitsprifung

Gemall Karntner Umweltplanungsgesetz (K-UPG 2004) in der Fassung LGBL.
Nr. 76/2022 unterliegen Teilbebauungsplane nach 8 48 K-ROG 2021, soweit das K-
UPG 2004 nicht anderes bestimmt, einer strategischen Umweltprifung.

Ein Umweltprifungsverfahren gemald 2. Abschnitt des K-UPG 2004 ist nicht
anzuwenden, wenn der Plan:
» keine Grundlage fir ein kunftiges UVP-pflichtiges Projekt sein kann
oder
» voraussichtlich keine Auswirkungen auf ein Natura 2000-Gebiet hat
oder
» voraussichtlich keine sonstigen erheblichen Umweltauswirkungen hat

Umweltrelevanzprifung:

Das gegenstandliche Vorhaben, welches inklusive der neu zu errichtenden
HaupterschlielBungsstrafRe 55.105 m? umfasst, ist entsprechend den Bestimmungen
der Verordnung nicht geeignet eine Grundlage fir ein UVP-pflichtiges Projekt zu
sein.

Die integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung schrankt generell fir
Gebiete, fur welche eine Baulandwidmung und damit verbunden eine spezifische
Baulandnutzung festgelegt wird, mogliche Bebauungen auf ein gegentber dem
Flachenwidmungsplan (der Baulandwidmung) und dem generellen Bebauungsplan
reduziertes Mald ein (z.B. Ausschluss von extensiven Flachennutzungen und
emissionsintensiven Betrieben).

Damit verbunden sind mit der gegenstandlichen Verordnung im Zuge einer
Bebauung grundsatzlich keine erheblichen Umweltauswirkungen maoglich.

Eine negative Beeinflussung von Natura 2000-Gebieten kann, da keine im
Nahbereich liegen, ausgeschlossen werden. Auch sind sonstige fir den Naturschutz
relevante Flachen vom gegenstandlichen Vorhaben nicht betroffen.

Entsprechend den Planungszielsetzungen der Marktgemeinde Magdalensberg wird
der Wildtierkorridor zwischen den Ortschaften St. Thomas und Zeiselberg im OEK
2025 als diesbezugliche Freihaltezone ausgewiesen. Mit Bedachtnahme auf die
nachhaltige Sicherung des Wildtierkorridors Uberwiegt fir das gegenstandliche
Vorhaben das 6ffentliche Interesse an der wirtschaftlichen Entwicklung.

Belange des Ortsbildschutzes sind insbesondere hinsichtlich der baulichen
Hohenentwicklung, der Fassadengestaltung und der Grinraumgestaltung
wesentliche Zielsetzungen und Elemente der Verordnung. Negative Auswirkungen
auf das Orts- und Landschaftsbild sind mit dem gegenstandlichen Vorhaben nicht
verbunden. Ebenso nicht auf das Nachbarschaftsgefiige.
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Das nachstgelegene Bauland mit potentieller Wohnnutzung liegt im Ortsrandbereich
von Gundersdorf (Gst. 441/2, KG Zeiselberg; Widmung Bauland Dorfgebiet) und
nordlich der B92. Die Entfernung zur Grenze des gegenstandlichen
Verordnungsbereiches betragt ca. 62 m.

Hinsichtlich allfalliger Wohnnutzungen in der bestehenden Gewerbezone Zeiselberg
wird mit einer larmtechnischen Zonierung so reagiert, dass der angrenzende
Verordnungsbereich (Bebauungszone 1) mit einem wesentlich reduzierten
flachenbezogenen Schallleistungspegel festgelegt wird.

Die Anbindung an das regionale Stral3ennetz (B92) wird ohne Nutzungskonflikte -
wie z.B. mit Wohnanrainern — hergestellt.

Das oOffentliche Interesse an der gewerblichen Nutzung und damit verbunden den
Arbeitsplatzen Uberwiegt das offentliche Interesse an der Erhaltung der Produktions-
und Reglerfunktion des Bodens. Auf die Oberflachenwasserproblematik wird
entsprechend reagiert.

Sonstige erhebliche Umweltauswirkungen auf diverse Schutzgtter im Sinne des K-
UPG 2004 resultierend aus der gegenstandlichen Verordnung sind absehbar nicht
gegeben.

Aufgrund der erfolgten Relevanzprifung (keine erheblichen Umweltauswirkungen) ist
aus raumordnungsfachlicher Sicht keine gesonderte Umweltprifung bzw.
Umwelterheblichkeitsprifung gemal 8§ 4 K-UPG 2004 in der Fassung LGBL.
Nr. 76/2022 erforderlich. Das Ergebnis entspricht auch den Erfahrungswerten (inkl.
Umsetzung) im Zuge der Erstellung von integrierten Verfahren bzw.
Teilbebauungsplanen fir ortsibliche Gewerbezonen in den letzten 20 Jahren.
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